Saue Vallavalitsus

KORRALDUS

Saue linn 16. veebruar 2022 nr 168

Hiiliru kiila Muinasasula tee 15 Kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise mittealgatamine

I Taotluse sisu

Hiiliru kiilas Muinasasula tee 15 kinnistu omanikud esitasid Saue Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Hutiru kiilas Muinasasula tee 15 kinnistul (katastritunnus
72701:001:2044, pindala 2260 m?, sihtotstarve elamumaa 100%), eesmirgiga muuta kehtiva
detailplaneeringuga ette ndhtud kinnistu ehitustingimusi, st suurendada krundi ehitusalust
pinda.

11 Kinnistu asukoha kirjeldus ja olemasolev olukord
Muinasasula tee 15 kinnistu, mille maasihtotstarve on elamumaa, asub Hiiiiru kiilas, jaades
Hiiiliru kiila keskuse alale. Kinnistu piirneb elamumaadega. Juurdepads kinnistule on tagatud
Muinasasula teelt. Olemasolev hoonestus alal puudub. Planeeritava maa-ala suuruseks on 0,2
ha.

11 Toimunud menetlused ja kehtivad detailplaneeringud

Planeeringualal kehtib Hiitiru kiila Lehiste, Muinasasula tee 2, 2a, 7, 8, 11, Kalda tee 6 ja Kalda
tee 16ik 1 kinnistute ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavalitsuse 20. juuni 2017.
aasta korraldusega nr 459). Planeeringuga moodustati 14 uut elamu-, transpordi-, tootmis-,
maatulundus- ja sotsiaalmaa (iildkasutatav maa) sihtotstarbega krunti, millest 10 krundile
madrati ehitusdigus liksikelamute ja iihe kuni 4 boksiga ridaelamu rajamiseks. Kehtestatud
planeeringu kohaselt oli Muinasasula tee 15 elamumaa sihtotstarbega krunt kavandatud kuni
kahe korruselise iiksikelamu ja kahe abihoone tarbeks, ehitusaluse pinnaga 350 mz2.
Planeeritavate liksikelamute kérguseks kuni 9,0 m maapinnast ja abihoonete (max 2 tk krundil)
korgus kuni 5 m.

V. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Muinasasula tee 15 kinnistu ehitusaluse pinna
suurendamine 100 m2 vorra, ehitamaks kinnistule 1-korruseline elumaja ja abihooned. Kehtiva
detailplaneeringu jargi on krundi ehitusaluseks pinnaks madratud 350 m?, mis voimaldab
kinnistule ehitada ainult 1-korruselise elamu, kuid mitte selle teenindamiseks planeeritud
abihooneid. Lisaks soovitakse planeeringuga hoonestusala suurendada véimalikult palju pdhja
poole (kuni 4 m kinnistu pdhjapiirist), paigutamaks eluhoone maksimaalselt pohja, et tagada
naabrite vahel rohkem privaatsust.



V. Taotluse vastavus tildplaneeringule
Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasutusalas
ning planeeritava kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks on kehtestatud detailplaneeringu alusel
madratud pere- ja ridaelamumaa. Saue valla tildplaneeringu seletuskirja punkti 4.4 kohaselt voib
iksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel krundi tdisehituse protsent
reeglina olla kuni 25%. Detailplaneeringu eesmark on kooskélas Saue valla iildplaneeringuga.

VL Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Saue Vallavalitsus on keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkust
kaalunud, 1ahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
KeH]S) § 33 loigetes 3-6 esitatud nduetest ja kriteeriumidest ning joudnud tulemusele, et
planeeringuga ette ndhtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka, sest
planeeringualal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte. Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub
detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasutusalas Hiiiiru kiila keskuses ning planeeritava
maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on osaliselt mddratud pere- ja ridaelamumaa. Tegemist on
elamupiirkonnaga, mis on osaliselt vdlja arendatud ning hoonestatud peamiselt kuni 2-
korruseliste iiksikelamutega. Piirkonnas on infrastruktuurist vidlja ehitatud veevarustus,
kanalisatsioon, sadeveekanalisatsioon ja juurdepdisuteed. Saue Vallavalitsus leiab, et
Muinasasula tee 15 kinnistu detailplaneeringu puhul ei ole tarvis algatada KSH-d, sest nimetatud
planeeringu puhul ei iiletata mojuala keskkonnataluvust, ei pdhjustata keskkonnas
poordumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi vara.
Lahtudes planeeritava maa-ala ja selle ldbitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta elamu ja abihoonete piistitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas
olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on ehitusaegsed (nt miira,
vibratsioon), nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise
tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi
ja digusaktide ndudeid. Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte, planeeringuga ei ole
ette ndhtud tegevusi ranna voi kalda piiranguvoondis, planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase v&i 0hu saastamist. Kdesolevas detailplaneeringus ei ole lubatud tegevust, mis kuuluks
KeH]S § 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevuste loetellu. Maa-ameti
andmebaasi kohaselt ei paikne planeeritaval maa-alal ja selle ldhitimbruses Natura 2000
vorgustiku alasid, hoiualasid, piisielupaikasid, kaitsealuseid parke. Pohjavee kaitstuse
seisukohalt on Saue valla tildplaneeringu kaardi kohaselt tegemist kaitsmata pdhjaveega alaga.
Saue valla iihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt asub
planeeringuala iihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas. Veevarustus ja kanalisatsioon
lahendatakse detailplaneeringu koostamise kaigus iihisveevargi ja - kanalisatsiooni kaudu. Seega
eeldatavalt keskkonnale reovee tottu ohtu ei teki. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset
mdoju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamoju
planeeringuala kontaktvoondisse jddvatele olemasolevatele kinnistutele ning seetdttu ei pea
vallavalitsus vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH algatamist.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 124 16iked 1-4 ja loike 10, § 128
ldiked 1 ja 5-7, § 139 loike 2, haldusmenetluse seaduse § 43 ldoike 2 ja § 72 ldike 2,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 2 punktid 10 ja 22,
loike 4, § 33 16ike 2 punkti 4 ja 16iked 3-6, § 35 ldiked 3 ja 5-6, Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
madruse nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu” § 13 punkti 2, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta madruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punktid 1 ja 2, § 5 punktid 1, 8-10, Saue valla iildplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja arendaja



vahel 5. veebruaril 2022. aastal sdlmitud lepingu (nr 12.2.14/3/2022) ning vottes arvesse
Muinasasula tee 15 omanike taotlust, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Hiitliru kiillas Muinasasula tee 15 (72701:001:2044)
kinnistu detailplaneering, eesmirgiga muuta kehtiva detailplaneeringuga ette nahtud
kinnistu ehitustingimusi, st suurendada krundi ehitusalust pinda.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla iildplaneeringu nduetega ning jargmiste
lisanduetega:

2.1.Elamumaa kruntidele vdib ette ndha the kuni 2-korruselise iiksikelamu, kdérgusega
maapinnast katuseharjani kuni 9,0 m ja kuni kaks 1-korruselist abihoonet, kdrgusega
maapinnast katuseharjani kuni 5,0 m.

2.2.Hoonestuse rajamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega
limbritsevasse keskkonda.

2.3.soovitavalt lahendada detailplaneeringuala hoone soojusvarustus soojuspumpaga.
Arvestades seejuures, et sellest ldhtuv mira ei segaks naabreid (valismoodulid tuleb
kavandada sellele tingimusele vastavale hoone kiiljele).

2.4.Parkimine lahendada oma krundi piires.

2.5.Vesivarustus, sadevesi ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevétja AS
Kovek poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel.

2.6.Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavad materjalid esitada Saue
Vallavalitsusele ldbivaatamiseks.

2.7.Kooskdlastuste vajaduse madrab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel.

2.8. Detailplaneeringu algatamine tdhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3. Jatta Hiitiru kiila Muinasasula tee 15 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatamata.

4. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul avaldada ametlikus
vdljaandes Ametlikud Teadaanded 14 paeva jooksul korralduse joustumisest teade
detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

5. Saue Vallavalitsuse planeeringute peaspetsialistil vdi teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur, Saue valla
veebilehel ning viljaandes Ametlikud Teadaanded.

6. Saue Vallavalitsusel on 6igus 16petada algatatud detailplaneeringu menetlus ning tunnistada
kehtetuks kdesolev Kkorraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates korralduse
vastuvOtmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik vdi muu detailplaneeringu
kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele detailplaneeringu
vastuvotmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

7. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu vdtab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvotmine véi
kehtestamine).

8. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar
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